UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC KAN Doc 14p - Tw do - Hanh phic
S6: 52 /TTr-UBND Bac Kan, ngay 25 thang 3 nam 2024
TO TRINH

Vé viéc dé nghi thong qua va ban hanh Nghi quyét sira doi, b6 sung nhirng
quy dinh cu thé khi 4p dung bang gia cac loai dat kém theo Nghi quyét sé
14/NQ-HDND ngay 05/5/2020 ciia HPND tinh Bic Kan vé viéc thong qua

Bang gia dit dinh ky 5 nim (2020-2024) trén dia ban tinh Bic Kan

Kinh gui: Hoi dong nhan dan tinh Bic Kan

Thuc hién quy dinh cua Luat DAt dai naim 2013, Nghi dinh sé 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé gia dat va cac van ban huéng dan
thi hanh Luat Dat dai. UBND tinh trinh HDND tinh Bac Kan xem xét, théng qua
viéc sira doi, bd sung nhitng quy dinh cu thé khi &p dung bang gié céac loai dat kém
theo Nghi quyét sé 14/NQ-HPND ngay 05/5/2020 ctia HDND tinh Bic Kan vé
viéc théng qua Bang gia dat dinh Ky 5 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Bac Kan
gom cac ndi dung nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

Muc XII nhimg quy dinh cu thé khi 4p dung bang gia cac loai dat kém theo
Nghi quyét s6 14/NQ-HPND ngay 05/5/2020 cuia HDND tinh Bic Kan vé viéc
thong qua Bang gia dat dinh ky 5 ndm (2020-2024) trén dia ban tinh Bac Kan chua
quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri dat; sé luong vi tri dat va mac gia cua
tung vi tri dat d6i voi loai dat khu, cum coéng nghiép trén dia ban tinh Bac Kan.
Ngay 03/11/2023, Thi tuéng Chinh pha phé duyét Quy hoach tinh Bac Kan thoi
ky 2021-2030 tdm nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh s6 1288/QD-TTg, trong do6
tinh Bac Kan duoc phé duyét quy hoach 27 cum céng nghiép va ma rong khu cong
nghiép Thanh Binh. Theo do6 toan bd cac khu, cum céng nghiép trén dia ban tinh
Béic Kan duoc 4p theo muc gia cua loai dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép
khong phai 13 dat thwong mai dich vu déi véi toan bo phan dién tich duoc giao dat
theo vi tri trong bang gia dat tai Quyét dinh s6 06/2020/QD-UBND ngay
01/7/2020 cta UBND tinh.

Tham khao bang gia dat dinh ky 05 nam (2020-2024) trén dia ban 11 tinh
cua ving Pong bang séng Hong va 13 tinh cua ving Trung du va mién ndi phia
Bac thi c6 24/24 tinh, thanh c6 quy dinh céc vi tri dat theo chiéu su thira dét, trong
d6 c6 05/24 tinh c6 quy dinh bang gia dt riéng cho loai dat san xuét kinh doanh
trong khu, cum cong nghiép.

Bang gia dat dinh ky 05 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Bac Kan ban
hanh kém theo Quyét dinh s 06/2020/QD-UBND ngay 01/7/2020 ciia UBND tinh
khong quy dinh viéc xac dinh vi tri theo chiéu sau thira dat va khong quy dinh bang
gia riéng ddi voi loai dat khu, cum céng nghiép, diéu nay 1am cho gia dat cua céc
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khu, cum cdng nghiép trén dia ban tinh khéng ¢ tinh canh tranh véi céc tinh lan
can va 1am han ché, kho khin cho viéc thu hat dau tu vao tinh Biac Kan béi mac
gia dat khé cao so véi cac tinh khéc.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua Bo truéng B Tai nguyén va Moi truong quy dinh: “Trong ky ban
hanh bang gid dat ma cap c6 tham quyén diéu chinh quy hoach, ké hoach si dung
dat; thay déi muc dich sit dung dat va bé sung cdc dwong, phé chua cé tén trong
bdng gid dat hién hanh nhung khéng thuée trieong hop quy dinh tai Khodn 1 Piéu
14 cua Ngh;j dinh sé 44/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dan cdp tinh can cit gid dat
trong bdng gid dat hién hanh dé quy dinh bé sung gid ddt trong bdng gid dat va
trinh Thwong truc Héi dong nhan dan cung cdp théng qua truéc khi quyét dinh
ban hanh. S¢ Tai nguyén va Méi trieong 6 trach nhiém gidp Uy ban nhan dan cdp
tinh trong Vviéc quy dinh bé sung gid dat trong bdng gid ddt va bao céo B¢ Tai
nguyén va Méi trirong trong thoi han khéng qué 15 ngay ké tir ngay quyét dinh bé
sung gid dat trong bang gid dat.”

Diéu 15 Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong
Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh viéc xac dinh vi tri dat trong xay dung
bang gia dat nhu sau:

2. ..... dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phdi la ddt thuwong
mai, dich vy tai nbng thon thi viéc xdc dinh vi tri ddt theo tung duong, doan dwong
hodc khu viee can cir vao diéu kién két cau ha tang ky thudt, ha tang x& héi, cac loi
thé cho sdan xudt, kinh doanh trong khu vuc; khodng cdch dén trung tm chinh tri,
kinh té, thuwong mai trong khu viec va thuec hién theo quy dinh sau:

Vi tri 1: 12 vi tri ma tai @6 cdc thira dat c6 cac yéu té va diéu kién thudn loi nhdt;

Céc vj tri tiép theo: 1a v tri ma tai dé cdc thira ddt ¢ cac yéu té va diéu
kién kém thugn loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

3. ... dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khdng phdi la ddt thwong
mai, dich vu tai dé thi thi viéc xdc dinh vi tri dat theo timg dwong, phd; doan
duwong, doan phé can cir vao diéu kién két cdu ha tang ki thugt, ha tang xa hgi, cac
loi thé cho san xudt, kinh doanh trong khu vuc; khodng cdch dén trung tam chinh
trj, kinh té, thwong mai trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

Vi tri 1: 1& vi tri ma tai do cdc thira dét c6 cac yéu to va diéu kién thugdn loi nhat;

Cé&c vj tri tiép theo: 1& vi tri ma tai d6 cdc thira ddt ¢ cc yéu to va diéu
kién kém thudn lgi hon so véi vi tri lien ké truce dé.

4. Uy ban nhan dan cdp tinh cdn cit quy dinh tai cac Khodn 1, 2 va 3 Piéu
nay, gia dat th truong va tinh hinh thyc té tai dia phuong quy dinh tiéu chi cu thé
dé xdc dinh vi tri doi Véi ting logi dat; sé lwong Vi tri dat va mirc gid cua ting vi
tri dat phl hop Véi khung gid ddt.”
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Diém h khoan 3 Biéu 19 Luat To chic chinh quyén dija phuong quy dinh
nhiém vu, quyén han cua Hoi ddng nhan dan tinh: “..quyét dinh bién phap quan
ly, sir dung dat dai”’; theo khoan 10 Biéu 22 Luat Pat dai 2013 quy dinh mot trong
nhitng noi dung quan 1y nha nudc vé dat dai: “Quan Iy tai chinh vé ddt dai va gid
ddt”; @6ng thoi, theo quy dinh vé viéc ap dung vin ban quy pham phap luat khoan
2 va khoan 3 Diéu 156 Luét Ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2015 (Sta
d6i bd sung nam 2020): “2. Trong triwong hop cdc vin ban quy pham phéap ludt c6
quy dinh khac nhau vé ciing mét vdn dé thi &p dung van ban co hiéu lyc phap ly
cao hon; 3. Trong truong hop cdc van ban quy pham phép lugt do cung mét co
quan ban hanh ¢é quy dinh khac nhau vé clng mét van dé thi ap dung quy dinh
Cua van ban quy pham phap ludt ban hanh sau”. Nhu vay, theo quy dinh cua Luat
T6 chuc chinh quyén dia phuong nim 2015 Hoi dong nhan dan cap tinh c6 tham
quyén thdng qua cac ndi dung quy dinh vé bang gia dat.

UBND tinh trinh HDND tinh xem xét théng qua va ban hanh Nghi quyét stra
d6i, bd sung nhiing quy dinh cu thé khi 4p dung bang gia cac loai dat kém theo
Nghi quyét sé 14/NQ-HPND ngay 05/5/2020 ctia HDND tinh Bac Kan vé viéc
thong qua Bang gia dat dinh ky 5 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Bac Kan 1a
can thiét, cip bach va dam bao theo diing quy dinh cua phap luat.

I1. MUC PICH, QUAN PIEM CHI PAO

1. Muc dich

Ban hanh Nghi quyét stra doi, bé sung nhitng quy dinh cu thé khi 4p dung
bang gi4 cac loai dat kém theo Nghi quyét s6 14/NQ-HPND ngay 05/5/2020 cta
HPND tinh Bac Kan vé viéc théng qua Bang gia dat dinh ky 5 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Bac Kan theo quy dinh cua Luat dat dai nim 2013 va céc vin ban
huéng dan thi hanh luat vé cong tac gia dat; dam bao phu hop véi thuc té vé quan
ly, sir dung dat tai dia ban cac huyeén, thanh phé.

2. Quan diém chi dao

Nghi quyét stra d6i, bo sung nhitng quy dinh cu thé khi 4p dung bang gia cac
loai dat kém theo Nghi quyét s6 14/NQ-HPND ngay 05/5/2020 ciia HDND tinh
Bac Kan vé viéc thong qua Bang gia dat dinh ky 5 nam (2020-2024) trén dia ban
tinh Bac Kan d¢am bao tuan tha theo quy dinh Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh s
44/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh
s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctua Chinh phu stra d6i, b sung mot s diéu cua
cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat D4t dai va Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP
ngdy 05/02/2024 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé didu cua Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat va; Théng tu
s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo truong Bo Tai nguyén va MOi
truong va cac van ban hudng dan thi hanh Luat Dat dai.

III. CAN CU PHAP LY

- Can ctr Luat Dat dai 2013;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-10-2023-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-508442.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-44-2014-ND-CP-quy-dinh-ve-gia-dat-230632.aspx
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- Can ctr Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phua quy
dinh vé gia dat;

- Can ctr Nghi dinh sé 96/2019/ND-CP ngay 19/12/2019 caa Chinh phu quy
dinh vé khung gia dat;

- Can cir Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sta
d6i, bd sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai;

- Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu stra d6i, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cia Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sb didu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh s 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu sira d6i, bb
sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha
quy dinh vé gia dat;

- Cin ¢t Thong tu s 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang
gia dét; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

IV. NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. Bd cuc

- Co quan ban hanh van ban: Hoi dong nhan dan tinh Bac Kan.

- Dy thao Nghi quyét gom c6 02 Biéu, cu thé:

Piéu 1: Stra d6i, b6 sung nhimg quy dinh cy thé khi ap dung bang gia cac
loai dat kém theo Nghi quyét sé6 14/NQ-HPND ngay 05/5/2020 cia HDND tinh
Bic Kan vé viéc thong qua Bang gia dat dinh ky 5 nam (2020-2024) trén dia ban
tinh Bic Kan.

Diéu 2: Quy dinh vé trach nhiém to chuc, thuc hién.

2. N§i dung co ban

Stra d6i, bo sung muc XII nhitng quy dinh cu thé khi 4p dung bang gia céac
loai dat kém theo Nghi quyét sé 14/NQ-HPND ngay 05/5/2020 ctia HPND tinh
Béac Kan vé viéc thong qua Bang gia dat dinh ky 5 nim (2020-2024) trén dia ban
tinh Bac Kan (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 15 Théng twr s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 ciia B trueng Bé Tai nguyén va Méi trieong) cu thé nhu sau:

- Sira d6i, bd sung noi dung: “(Riéng doi Véi dat chuyén dimg don gid
dwoc tinh chung cho toan bg phdn dién tich da dwoc co quan nha nwéc ¢6 tham
quyén giao ddt, cho thué dat).” tai diém 3.1 khoan 3 thanh: “(Riéng doi véi dat
chuyén ding don gid dwoc tinh chung cho toan bé phdan dién tich da dwoc co
quan nha nuwéc cO tham quyén giao dat, cho thué dat, trir trieong hop quy dinh
tai diém 3.5).”

- B6 sung diém 3.5 vao khoan 3 nhu sau:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-10-2023-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-508442.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-44-2014-ND-CP-quy-dinh-ve-gia-dat-230632.aspx
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“3.5. Poi vdi dat khu, cum cong nghiép: Chia thanh cdc vi tri dé xac dinh
gia nhuw sau:

a) Vi tri 1: Tinh tir chi gi6i hé dwong, pho, ngd, dwong dé hodc tir mép ngodi
ciia hanh lang an toan giao thdng dén hét mét thir 20, tinh bang 100% mirc gid quy
dinh tai vi tri do (néu thira dat c6 dién tich nam trong chi gioi duong do hodc hanh
lang an toan giao thdng thi ciing duroc tinh theo gia cia Vi tri 1),

b) Vi tri 2: Tinh tir mét thir 21 dén hét mét thir 60 (trwo’ng hop thira dat nam
trong khodng cdch 20 mét dau nhung khong c6 mdt tién tiép gidp vm c'hfo’ng phé
chinh va khong cung mot chii sir dung dat doi véi thira dat c6 mdt tién tiép giap voi
duwong phé chinh thi dwoc tinh theo gid vi tri 2 cua tuyén dwong giao théng chinh
gan nhat), gia dat xdc dinh bang 70% mikc gid ciia vi tri 1;

¢) Vi tri 3: Tinh tir mét thir 61 dén hét mét thir 100, gia dat xdc dinh bang
40% murc gid cua vi tri 1;

d) Vi tri 4: Tinh tir mét thir 101 tré 1én, gia dat xdc dinh bang 20% mikc gid
cua vi tri 1.

Muec gia dat vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 xdc dinh nhu trén, nhung khong duoc
thcfp hon mire t6i thiéu dwoc xdc dinh la cdc vi tri con lai theo quy dinh cua tung
don vi hanh chinh twong img tai bang gid ddt san xudt, kinh doanh phi ndng
nghiép khéng phai la dat thiwong mai, dich vu.”

Trén day 1a To trinh dé nghi théng qua va ban hanh Nghi quyét stra d6i, bd
sung nhitng quy dinh cu thé khi 4p dung bang gia cac loai dat kém theo Nghj quyét
s6 14/NQ-HPND ngay 05/5/2020 cia HDND tinh Bac Kan, UBND tinh trinh
HDND tinh xem xét, quyét nghi./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
Guri ban dién tu: CHU TICH

- HDND tinh (dé trinh);

- Thuong truc Tinh uy (bao cao);
- CT, PCT UBND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Dai biéu HDND tinh;

- S Tai nguyén va Moi truong;
- TT. HDTP bang gia dat tinh;
-LDVP;

Guri ban giay:

- HDND tinh (dé trinh);

- TT. HDTD bang gia dét tinh;
- Luu: VT.

Nguyén Ping Binh
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