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TINH BAC KAN Péc lap - T do - Hanh phuc
sé: &2 /BC- UBND Bdc Kan, ngay 05 thdang 6 nam 2025
BAO CAO

Tiép thu, gidi trinh ndi dung thim tra déi véi To trinh dy thio
Nghi quyét théng qua do an diéu chinh quy hoach phan khu
xAy dung Khu céng nghiép Thanh Binh, giai doan II

Tiép thu ¥ kién tai Bdo cdo tham tra s6 68/BC-HDND ngay 04/6/2025 cia
Ban Kinh té- Ngan sach HDND tinh vé du thao Nghi quyét thong qua dd 4n didu
chinh quy hoach phan khu x4y dung Khu cong nghiép Thanh Blnh giai doan II;
trén co s& ndi dung tham muu cua S¢ Xay dung tai Vin ban s0 1062/SXD-QH
ngay 05/6/2025, UBND tinh bdo cdo tiép thu, giai trinh mot s6 n6i dung nhu sau:

1 Noi dung 1- Y kién tham tra

Y kién vé ndi dung du thao Nghl quyét: "Ngoai ra, theo ¥ kién ctia S& Nong

nghiép va Mo1 tru'ong tar Cong van s6 1248/SNNMT-DD ngay 08/5/2025 ve su
phu hop cua viée diéu chinh quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép
Thanh Binh giai doan II dbi véi quy hoach sur dung d4t giai doan 2021-2030 huyén
Cho Méi (duoc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh so 124 7/QB—
UBND ngay 19/7/2024), trong d6 co néu “Vé quy hoach sir dung dat: ﬂzeo ho so,
du an Idp diéu chinh quy hoach trong pham vi 82,62 ha, trong dé nhu cdu sir dung
dat khu céng nghiép la 80,3 ha va 2,32 ha dat nghia trang xda Thanh Thinh (dat
nghia trang, nha tang 1& co s6 héa téng; ddt co s6 Tuu trit tro cot - NTD).

Déi chidu toa dg vi tri khu dat kem hé so véi Quy hoach sir dung dat gzcn
doan 20 21-2030 huyén Cho Méi duge UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét
dinh sé 1247/0D-UBND ngay 19/7/2024, ¢6 khodng 67,87 ha phit hop quy
hoach, dién tich con lai (14,94 ha) chwa phit hop quy hoach.

Vi vdy, doi véi dién tich chua phil hop voi quy hoach str dung dat, dé nghi
Ban Quan Iy cdc khu cong nghiép tinh Bdc Kan nghién ciru ldp diéu chinh quy
hoach phan khu Aay dung du dn theo quy hoach nganh quoc gia, quy hoach vung
Quy hoach tinh Béic Kan va cdc quy hoach cé su dung ddt cé lién quan. Pong
thoi, dé xudt diéu chinh, bé sung quy hoach sir dung ddt huyén Cho Moi graz
doan 2021 - 2030 dam bao ngmen tic dong bé, thong nhdt, lam cdn cir chuyén
mutc dich su dung dat, cho thué dat theo quy dinh”.

Do dé, d& nghi UBND tinh lam rd su phu hop vé1 quy dinh phap luat khi
trinh phé duyét quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghlep Thanh Binh giai
doan II khi chua thuc hién diéu chinh quy hoach st dung dét giai doan 2021 -
2030 cua huyén Chg Mé1."
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* Noi dung nay, UBND tinh tiép thu, gidi trinh nhu sau:

- Su cin thiét 1ap Diéu chinh quy hoach, su phu hop cua Diéu chinh quy
hoach véi Quy hoach chung xdy dung thi tran Dong Tam, huyén Cho Mdi:
Ngay 24/5/2024, Bo Glao thoéng van tai (nay la Bé Xdy dung) da phé duyét du
an Dau tu xay dung tuven dudong Cho Mo - Bic Kan, tinh Bic Kan tai quet
dinh so 666/QD-BGTVT, du 4n duo'ng CTO07 (Cho Méi - Bic Kan). Theo do, vi
tri tuyén dudng di qua giita khu dat c6 ky hiéu 16 CNO1 cta khu cong nghmp
Thanh Binh giai doan II. Lo dat CNO1 ¢6 dién tich khoang 14,94ha, phan dién
tich dit giao théng khoang 2,8ha di 1dm anh huéng 1én dén str dung dét, bd cuc
khong gian ctia Khu cong nghiép Thanh Binh giai doan II. Theo quy dinh ta1
diém b, khoan 2 Diéu 35 Luat Xay dung nam 2014, duoc sira ddi, bd sung tai
khoan 10, Diéu 28 Luat sé 35/2018/QH14 can thiét thuc hién Piéu chinh quy
hoach phan khu xdy dung Khu cdng nghiép Thanh Binh giai doan II. Trong qua
trinh nghxen ctru 1dp Quy hoach chung thi trAn Pong Téam, huyen Cho Mdi gial
doan dén nim 2030, dinh hudng dén nim 2050 d3 nghién ciru didu chinh pham
vi ranh giéi KCN Thanh Binh giai doan II theo hudng bo phan dién tich chéng
lan v6i Du 4n duong CT-07 tai phia Bic diéu chlnh xuong phia Nam Khu cong
nghiép Thanh Binh, d6 an Quy hoach chung thi trdn Pong Tam di dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 812/QD-UBND ngay 25/4/2025. Khi lap diéu
chinh Quy hoach phén khu x4y dung KCN Thanh Binh giai doan II da tudn tha
theo nd1 dung quy hoach chung thi trAn Péng TAm.

- Ly do chua phu hop vdi qu hoach sit dung dét cap huyén: Noi dung
diéu chinh quy hoach st dung dit huyén Cho Mdéi glal doan 2021-2030 duoc
UBND tinh phé duyét didu chinh tai Quyét dinh 50 1247/QD~UBND ngay
19/7/2024 Theo d6, ndi dung didu chinh quy hoach sir dung d4t a3 cap nhit vi tri
tuyén duong CTO7 vao quy hoach; tuy nhién, pham vi ranh giéi KCN Thanh
Binh giai doan II chwa duoc diéu chinh, vi vay khi thuc hién lap diéu chinh Quy
hoach phan khu xay dung KCN Thanh Binh giai doan II chwa phut hop v61 ndi
dung quy hoach st dung d4t huyén Cho Méi. |

- Cén ctr phap 1y vé viée quyet dinh ndi dung mau thuén glua cac Quy hoach
cing cap: Ngay 16/6/2022, Quéc hdi da ban hanh Nghi quyet ) 61/2022/QH15
tiép tuc tang cuong hiéu lue, hiéu qua thuc hién chmh sach, phap luat vé quy hoach
va mét s6 giai phap thdo g& kho khin, vudng méc, day nhanh tién dd l4p va ning
cao chit luong quy hoach thoi ky 2021 - 2030. Theo do tai khoan diém c, khoan 1,
Diéu 1 ctia Nghi quyét c6 dua ra nhiém vu, gidi phap: Ldp dong thoi cdc quy hoach
theo quy dinh ciia Ludt Quy hoach va cac Iuat phap lénh khdc cé quy dinh vé quy
hoach; tdap trung tién Idp quy hoach cdp quoc gia, quy hoach viing. Quy hoach
dwoc Idp, tham dinh xong trudc thi duoc qnj et dinh hodic phé duyét trude. Khi quy
hoach dwoc quyét dinh hodc phé duyét, néu cé mau thudn giita quy hoach thap hon
voi quy hoach cao hon thi quy hoach thdp hon phai diéu chmh theo quy hoach cao
hon. Trirong hop co mau thudn gifa cdc quy hoach ciing cdp, cin etk vio C hién



lwge phit trién kinh té - xa hgi 10 nim 2021 2030, cac vin kién cua Banb,
chién lwgc phit trién nganh va tie yeu cdu thue tién, cap cé thim quyén quyét
dinh hodc phé duyét quy hoach quyét dinh diéu chinh quy hoach, bdo dam tinh
lién két, dé"ng b, ké thiva, én dinh va hé théng giita cdc quy hogch. Mit khac, tai
diém d, khoan 5, Diéu 73 Ludt Dat dai nim 2024 quy dinh can cir diéu chinh quy
hoach sir dung dét cap huyén: “d) ..., hinh thanh du dn trong diém phuc vu loi ich
quoc gia, loi ich cong cong lam rha} doi dinh hudng sir dung ddt;”’; tai diém b,
khoan 5, Dleu 73 Luat Dét dai nim 2024 quy dinh can ctr diéu chinh quy hoach sur
dung dat cip huyén “b) Do viéc thanh Idp, nhdp, chia, diéu chinh dia gidi don vi
hanh chmh ctia:dia phuong;”. Tl cén clt néu trén va thuc hién theo n01 dung Két
ludn s 127+ IQL/TW ngay 28/02/2025 ctia Bo Chinh tri, Ban Bi thw vé trién khai
nghién ctru, dé xuét tiép tuc sap xep bd may cua hé thong chinh tri (sap nhdp mot
56 don vi cdp fmh,,]»hang 16 chirc cdp huyén, sap nhap mét s6 don vi cdp xd) thi c6
co s& thue hién diéu chinh quy hoach st dung dit cp huyen Khi thue hién diéu
chinh quy hoach sir dung dit can tuin thu theo khoén 5 Diéu 66 Luit Dt dai nim
2024. Cu thé: “Déi véi nhitng khu vuc khéng thuée quy dinh tai khoan 4 Piéu nay
ma dé cé quy hoach xdy dung, quy hoach d‘o thi, quy heach néng thon dwgc phé
duyét thi viée lgp quy hoach sit dung diit cdp huyén phdi cap nhdt dinh hwong
khong gian sir dung dit va hé thong ha ting ky thudt, ha tang xd hji theo thoi ky
quy hoach s dung dat”. Can clt vao cic quy dinh néu trén, trong thoi gian td1,
UBND tinh s& chi dao 14p diéu chinh quy hoach st dung d4t cho phit hop véi noi
dung diéu chinh Quy hoach phén khu x4y dung KCN Thanh Binh giai doan II.

2.Néi dung 2- Pinh chinh sb liéu

Dinh chinh lai s6 liéu ty 1& % Dit cong nghiép tai Bang téng hop co cdu
sir dung d4t sau diéu chinh, cu thé nhur sau:

S6 liéu tai Duw thao Nghi
Quyét kém theo T trinh S6 liéu sau
s6 118/TTr-UBND ngay | dinh chinh
28/5/2025 ciia UBND tinh

Noi dung dinh chinh

Ty 16 % Diat cong nghiép tai
Béang tdng hop co cau sit dung 68,97 68,98
d4t sau diéu chinh

* Ly do dinh chinh: Sai s6 do lam tron s6 lidu trong qua trinh soan thao,
tong hop so liéu.

3. Cac noi dung khac

UBND tinh nhit tri v6i két qua thim tra ctia Ban Kinh té -Ngan sach,
HDND tinh nhu di néu tai Bao cao tham tra.
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Trén day 13 bao céo tiép thu ¥ kién thim tra ciia Ban Kinh té - Ngan sach
HPND tinh ddi véi T trinh du thao Nghi quyét thong qua dd an Diéu chinh quy
hoach phén khu xdy dung Khu cong nghiép Thanh Binh, giai doan II, UBND

tinh bao cdo Hoi ddng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: ( ; TM. UY BAN NHAN DAN
- HPND tinh (giai trinh, b4o cao); &

- Thudng trre HDND tinh; — CHU TICH
- Lanh dao UBND tinh;

- C4c Ban HDND tinh;

- Cac Pai biéu HDND tinh;
- CVP, cac PCVP;

- 8¢ Xay dymg;

- LD phong GTCNXD;
-Luu: VT, Hién.

guyen Dang Binh



